Arsredovisning 2024 - Brf Faltéversten
(Sammanfattning)

Arets resultat

Ar 2024 hade féreningen totala intakter pa ca 24,0 miljoner kr, men kostnaderna var betydligt hogre

vilket gav ett stort underskott. Resultatet efter finansnetto blev omkring -35,9 miljoner kr for 2024
[35t] . Som jamférelse gick foreningen med ett mindre éverskott pa ca 7,7 miljoner kr ar 2023
[351] .

Det stora negativa resultatet beror till stor del pa avskrivningar (planméssig vardeminskning pa
byggnaden) och andra kostnader som inte innebér direkt utbetalning av pengar. Féreningen satte ocksa
av medel till underhallsfonden under aret, vilket paverkar det redovisade resultatet. Dessa
bokféringsmassiga poster gor att arsresultatet ser daligt ut, men det betyder inte att foreningen har
slut pa pengar. Féreningen hade fortfarande ett positivt kassafléde fran sin I6pande verksamhet och
god kassa.

Styrelsen foreslog att arets underskott skulle balanseras i ny rakning (féras vidare), vilket innebar att
ingen utdelning go6rs utan att man later underskottet kvittas mot framtida ars éverskott [25t] . Att
resultatet ar negativt ar planerat och hanterat av féreningen - manga bostadsrattsféreningar visar
underskott pa grund av avskrivningar utan att det ar akut problem.

Ekonomisk stallning

Foreningens balansrakning visar en mycket stark finansiell stallning. Soliditeten ar cirka 99% [35t] ,
vilket betyder att nastan hela fastighetens varde ar finansierat med medlemmarnas egna kapital
(insatser) och valdigt lite med lan. Med andra ord har féreningen mycket lag belaning, nagot som goér
ekonomin stabil dven i tuffare tider.

Tillgangarna domineras av fastigheten (bostadshuset) som har finansierats av medlemmarnas insatser.
Vid arets slut hade foreningen ocksa likvida medel (kassa och bank) pa omkring 42,6 miljoner kr, vilket
ger en god likviditet [361] . Likviditet ar féreningens betalningsformaga pa kort sikt 1 , och for Brf
Faltoversten bedoms den som mycket god - man har tillrackligt med pengar pa banken for att betala
sina I6pande utgifter och eventuella kortfristiga skulder.

Foreningens egna kapital (det som medlemmarna satsat plus ackumulerade resultat) ar stort. Daremot
finns det ett balanserat underskott fran tidigare ar (ackumulerade forluster) som uppgick till cirka 71,9
miljoner kr vid arets bérjan [251] och som 6kade efter 2024 ars underskott. Efter att arets forlust forts
vidare &r det balanserade underskottet omkring -111,6 miljoner kr [251] . Detta kan lata oroande,
men beror som sagt pa avskrivningar 6ver manga ar. Féreningen har fortfarande enormt kapital i form
av fastigheten, och de stora negativa siffrorna paverkar inte kassans storlek i nartid.

Sammanfattningsvis ar foéreningens ekonomi stabil tack vare den hdga soliditeten och goda
likviditeten, dven om bokslutet for 2024 visar en stor forlust pa papperet.
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Handelser under aret

Under 2024 skedde flera viktiga handelser och beslut i féreningen:

« Underhall och reparationer: Féreningen utférde I6pande reparationer for ca 2,27 miljoner kr
under aret (jamfort med 2,44 Mkr ar 2023) samt planerat underhall fér 747 tusen kr (mot 1,64
Mkr 2023) [301] . Det innebar att man faktiskt lade lite mindre pé planerat underhall 2024 &n
aret innan. Styrelsen foljer en langsiktig underhallsplan pa 20 ar som uppdateras kontinuerligt,
for att sakerstalla att fastigheten halls i gott skick 6ver tid. Inga extraordindra renoveringar
utéver underhallsplanen genomfdrdes under aret, och underhdllsfonden har tillférts medel
enligt plan.

Medlemsférandringar: Det var stor omséttning av lagenheter i foreningen. Under 2024
skedde 57 overlatelser (forsaljningar) av bostadsratter, att jamféra med 44 st under 2023
[331] . Det tyder pa en aktiv marknad i foreningen dar manga bostader bytte dgare. Samtidigt
tillkom inga nya bostadsratter (0 upplatelser av hyresratter till bostadsratt skedde, mot 1 st aret
innan) [331] . Antalet godkénda andrahandsuthyrningar var 9 st vid arets slut [33t] , vilket
innebéar att nagra medlemmar hyr ut sina lagenheter i andra hand med styrelsens tillstand.

Avgiftsandringar: For att mota Okade kostnader beslutade styrelsen om en hdjning av
manadsavgifterna under aret. I genomsnitt steg arsavgiften fran ca 512 kr per kvadratmeter ar
2023 till 561 kr per kvm ar 2024 [38t] . Det motsvarar ungefar 9-10% hojning.
Avgiftshdjningen har genomférts fér att sakerstdlla att fdreningens intdkter tacker
driftskostnader, rantor och avsattningar till framtida underhall. Trots hojningen ligger
foreningens avgifter pa en rimlig niva i forhallande till dess centrala lage och ekonomi.

Ovriga beslut: P3 ordinarie féreningsstimman behandlades sedvanliga drenden. Bland annat
faststalldes resultat- och balansrakningen och beslut togs att disponera arets forlust enligt
styrelsens forslag (dvs. att lata underskottet balanseras i ny rakning). Stamman beviljade
styrelsen ansvarsfrihet for 2024. Inga styrelseforandringar av stor betydelse rapporterades
(styrelseledamoter omvaldes eller nyvaldes enligt normal rutin).

Foreningen fortsatte aven under 2024 att leverera varme, vatten, kabel-TV och bredband till
medlemmarna inom ramen for arsavgiften. Inga storre forandringar skedde i avtal for dessa leveranser
under aret.

Framtidsutsikter

Brf Faltéversten star vl rustad infoér framtiden. Soliditeten pa 99% [35t] innebar att féreningen har
ytterst lite 1an, vilket ger motstandskraft mot rantehodjningar. Den hoga likviditeten (stora bankmedel)

gor att féreningen kan hantera oférutsedda utgifter eller rantekostnader som kan uppsta pa kort sikt
1

Styrelsen forutser att arsresultaten dven kommande ar kan vara negativa pa papperet, eftersom
man fortsatter med betydande avskrivningar och avséattningar till underhallsfonden enligt plan. Detta
ar dock en medveten strategi for att sakerstalla att man har reserver for framtida underhall och att
fastigheten behaller sitt varde.
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Inga extraordindra investeringar eller renoveringsprojekt utéver underhallsplanen planeras fér 2025,
vilket innebar att underhallskostnaderna bor ligga pa en forutsagbar niva. Avgifterna bedéms i nuldget
kunna vara oférandrade under 2025, tack vare att foreningens ekonomi ar stark. Skulle kostnadslaget i
samhallet forandras (t ex kraftigt hojda rantor eller energipriser) har dock foreningen mojlighet att
justera avgifterna eller omprioritera underhall fér att behalla en sund ekonomi.

Sammanfattningsvis har Brf Faltdversten en mycket god ekonomisk stallning och en tydlig plan for
framtida underhall. Medlemmarna kan kénna sig trygga med att foreningen trots det
bokféringsmassiga underskottet 2024 har kontroll 6ver ekonomin och fastigheten. Styrelsens
langsiktiga planering gor att inga dramatiska férandringar forvantas - man kommer att fortsatta
underhalla huset enligt plan och bevaka ekonomin noga, s att foreningen forblir stabil och valmaende
fér medlemmarna.

Kéllor: Arsredovisning 2024 Bostadsrattsféreningen Faltéversten [301] [331] [35t] [48t] (org.nr

769600-2307) - forvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning med noter.
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